PREZYDENT MIASTA TORUNIA

adres do doreczen:
87-100 Torud, ul. Grudzigdzka 126 b

Torun, dnia Z listopada 2017 r.
WAiB.6733.11.33.45’ 2017 ANKZ
WAIiB-117/V/2017

DECYZJA O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

— art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 114, art. 51 ust.1, art. 52, art. 53 ust. 3 i 4, art. 54 oraz art.
56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1589),

— art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z2017 r. poz. 1257),

— art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity: Dz. U. 22016 r. poz. 2147, ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku: Kujawsko-Pomorskich Inwestycji Medycznych Sp. z o.0.,
Pl. Teatralny 2, Torun, reprezentowanej przez Pana Piotra Kryna — wiceprezesa zarzadu,
zlozonego dnia: 20.07.2017 r. (1. dz. 6841), zawieszenie postgpowania od dnia 16.08.2017 r.
do dnia 27.09.2017 r.

w sprawie: wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
zamierzenia polegajacego na budowie budynku hospicjum

na terenie polozonym przy ul. $w. Jozefa 53-59 w Toruniu (dziatka nr 52/4 oraz czesc
dzialki nr 52/5, obreb 34),

ustalam

Kujawsko-Pomorskim Inwestycjom Medycznym Sp. z 0.0., Pl. Teatralny 2, Torun,

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

polegajacej na budowie budynku hospicjum
na terenie polozonym przy ul. $§w. Jozefa 53-59 w Toruniu (dzialka nr 52/4 oraz czes¢
dzialki nr 52/5, obrgb 34),

okreslajac nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa (hospicjum).

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

2.1. warunki i wymagania ogoélne:

a) spelni¢ wymogi wynikajace z przepisow warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz obowigzujacych Polskich Norm
dotyczacych zamierzenia lub uzyska¢ zgode na odstepstwo od tych przepisow,

b) dla terenu, na ktérym jest przewidziana budowa obiektu budowlanego nalezy
zaprojektowac¢ odpowiednie zagospodarowanie, zrealizowac¢ je przed oddaniem tego



©)
d)

€)
f)

g)

obicktu do uzytkowania oraz zapewnié¢ utrzymanie tego zagospodarowania we
wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia obiektu,

przed rozpoczgciem prac projektowych nalezy ustali¢ warunki posadowienia
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie,
uzgodnié dokumentacje projektowa pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych,

uzgodni¢ projekt budowlany pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej,

projekt inwestycji nalezy sporzadzi¢ zgodnie z przepisami bezpieczefistwa i higieny
pracy,

uzgodnié usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu i zwigzanych z nimi
urzadzen z Prezydentem Miasta Torunia;

2.2. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:,

a)
b)

©)

d)
e)
f)
g)

linia zabudowy: nie ustala sie,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: maksymalnie 15% pow. terenu
objetego wnioskiem,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25% pow. terenu objetego
wnioskiem;

gabaryty zabudowy:

wysoko$é gornej krawedzi elewacji budynku: maksymalnie 10 m,

szeroko$¢ elewacji budynku: maksymalnie 45 m,

geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 200,

zamierzenie oraz zwigzane z nim urzgdzenia (w tym mata architektura) nalezy
projektowa¢ w sposéb indywidualny, wykazujacy wysoki poziom tworczy
w odniesieniu do zastosowanych form, detali architektonicznych, materialow
i kolorystyki — nalezy =zaprojektowa¢ budynek o nowoczesnej formie
architektonicznej, z wysokiej klasy materialéow budowlanych (w tym
wykonczeniowych),  nawigzujacy  estetyka do  wznoszonych  obicktow
Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego;

2.3. warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

a)

f)

przedmiotowa inwestycje nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa
pozarowego,  bezpieczenstwa  konstrukcji,  bezpieczenstwa  uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
ochrony przed hatasem, oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne
korzystanie z terenu,

zamierzenie przeprowadzi¢ i wykonaé w sposob zapewniajgcy ograniczenie jego
oddziatywania na §rodowisko, w tym waloréw krajobrazowych,

7z uwagi na specyfike terenu wymaga si¢ racjonalnego gospodarowania zielenia i jej
maksymalnej ochrony,

usuniecie drzew lub krzew6w z terenu nieruchomosci wymagajgce zezwolenia moze
nastgpi¢ po jego uzyskaniu,

prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego
lub urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub
krzewdw na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w sposob
najmniej szkodzacy drzewom i krzewom;

2.4. warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:



- warunki Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

- Prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane, gospodarka
drzewostanem i inne dziatania majace wptyw na wyglad i zachowanie zabytku, przed
ich rozpoczgciem, wymagaja uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow w formie decyzji administracyjnej.

- Ewentualna lokalizacja planowanej zabudowy, jak i jej gabaryty, forma,
infrastruktura towarzyszaca, nie moze negatywnie wplyna¢ na historyczng
kompozycje zatozenia zieleni, a w szczegdlnosci na osie widokowe, osie
kompozycyjne, dominanty i akcenty kompozycyjne, historyczny ukiad drogowy,
uklad wodny oraz historyczny uklad zadrzewienia.

- Lokalizacja, gabaryty obiektu, projekt zagospodarowania terenu czy przebieg
infrastruktury technicznej, dla ktérych szczegélowe warunki zawarte zostang
w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, powinny wynikaé¢ z uzgodnione;j
z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw koncepcji rewaloryzacji calego zatozenia
parkowego wpisanego do rejestru zabytkow.

- Koncepcja rewaloryzacji parku oparta, migdzy innymi o inwentaryzacjg,
dendrochronologie, analize historycznej kompozycji i szczegétowa analiz¢ dostgpnych
archiwaliow 1 literatur¢ przedmiotu powinna, o ile bedzie to mozliwe, wskaza¢
lokalizacje i warunki na jakich planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na
zabytek.

- W przypadku odkrycia w trakcie trwajacych juz rob6t znalezisk przedmiotow, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami archeologicznymi, nalezy
zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, ze zm.) niezwlocznie zawiadomi¢ Kujawsko-
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5. warunki -obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w media i odprowadzenie sSciekéw przewidzie¢ z wykorzystaniem

istniejacych instalacji i przylaczy; zwigkszenie zapotrzebowania w zakresie dostaw
energii, wody, ciepta, gazu, odbioru $ciekéw i wod opadowych oraz przebudowa lub
budowa nowych przylagczy na warunkach gestoréw sieci,

b) gospodarowanie odpadami: czasowe gromadzenie odpadéw komunalnych

i medycznych w pojemnikach, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,

c¢) obstuga komunikacyjna: poprzez uklad drog wewngtrznych Wojewddzkiego Szpitala

Zespolonego im. L. Rydygiera w Toruniu projektowanym zjazdem z przysziej Trasy
Srednicowej (obecnie ul. Grunwaldzka) oraz przebudowywanym zjazdem z ul. Sw.
Jozefa,

d) ilo$¢ miejsc postojowych: wedlug wskaznika: min 3 miejsca postojowe na 10 16zek;
2.6. warunki i wymagania dotyczace ochrony interesé6w osob trzecich:

a)
b)

c)

d)

ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejagcymi sieciami rozwigzad
w uzgodnieniu z ich wiascicielami,

projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich,
w tym pozbawiaé¢ dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznoscei,

inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowa¢ pozbawienia dostepu
$wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

inwestycja nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska poza
terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaklocen
elekirycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,



e) wlasciciel nieruchomos$ei powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
si¢ od dzialan, ktére by zakldcaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miarg, wynikajacg ze  spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkow miejscowych,

f) projektowana inwestycja powinna zapewnia¢ niezb¢dne warunki do korzystania przez
osoby niepelnosprawne, w szczegolnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

2.7. wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach goérniczych
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na mapie w skali 1:500
stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku stwierdzono, ze nalezy to w calosci do wlasciwosci
rzeczowej i miejscowej Prezydenta Miasta Torunia.

Planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, ze zm.), stanowi cel publiczny
— ,,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organéw wladzy, administracji, sadow
i prokuratur, panstwowych szk6t wyzszych, szkol publicznych, panstwowych Iub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych”.

W toku dalszych czynnosci dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, a takze warunkéw i zasad zagospodarowania
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych.

Teren objety wnioskiem (dziatka nr 52/4 oraz czgs¢ dziatki nr 52/5, obreb 34) polozony jest
na obszarze, dla ktérego od dnia 1.01.2004 r. brak jest obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie ma obowigzku jego sporzadzenia. W zwigzku
z powyzszym, stosownie do art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sposob zagospodarowania i warunki zabudowy okresla si¢ w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W wyniku przeprowadzone;j analizy stwierdzono, co nast¢puje:

1. Zgodnie z miejscowym planem ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia zatwierdzonym uchwalg Miejskiej Rady Narodowej Nr X/58/86 (Dz. Urz. Woj.
Torunskiego z 1986 r. Nr 2, poz. 70) obowigzujagcym do 31 grudnia 2003 r., omawiany
teren potozony byl w obrgbie jednostki planistycznej o symbolu i przeznaczeniu: C.03.UZ
— ,, Zespdt Opieki Zdrowotnej - "Bielany” - adaptacja i rozbudowa. Nalezy opracowac
kompleksowy plan szczegélowy zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
paséw startowych lotniska. Nalezy w maksymalnym stopniu adaptowaé isiniejgcy
drzewostan . Teren czesciowo polozony w strefie ochrony architektonicznej XIX -
wiecznej. Pomnik przyrody podlega ochronie konserwatorskiej. Zielen stanowi
wzmocnienie i uzupetnienie uktadu przyrodniczo - ekologicznego miasta.”

2. Zgodnie ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia” zatwierdzonym Uchwata Rady Miasta Torunia nr 1032/06 z dnia 18 maja
2006 r. teren objety wnioskiem przewidziano pod obszary ustug publicznych w zieleni.



Planowana inwestycja nie zostala zaliczona do przedsigwzig¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (t. j. Dz. U. 22016 1. poz. 71).

Teren posiada dostgp do drogi publicznej — ul. $w. Jozefa poprzez uklad drog
wewnetrznych Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego im. L. Rydygiera w Toruniu.

Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego
zamierzenia.

Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Dzialka nr 52/4 z obrebu 34 sklasyfikowana jest w rejestrze
gruntéw jako ,Bz” — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, natomiast dziatka nr 52/5
z obrebu 34 sklasyfikowana jest w rejestrze gruntow jako ,,Bi” — inne tereny zabudowane.

Inwestycja przewidziana jest we wschodniej czedci zatozenia parkowego, towarzyszacego
budynkowi ,,Bialy Dwor”, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z 15.09.1971 r.,
nr rejestru zabytkow A/75.

8. W chwili obecnej na terenie objetym wnioskiem istniejg sieci uzbrojenia podziemnego

10.

oraz zalozenie parkowe.
Nie stwierdzono braku zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi.

Dla planowanej inwestycji przeprowadzono analiz¢ urbanistyczng w zakresie funkcji
i parametréw architektonicznych — przede wszystkim intensywnosci zabudowy,
wysokosci obiektow i geometrii dachow.

Funkcja planowanego budynku kontynuuje (jest uzupelnieniem) istniejacej funkcji ustug
publicznych w zakresie ochrony zdrowia (istniejacy Wojewddzki Szpital Zespolony).

Dla planowanej inwestycji nie wyznaczono linii zabudowy (wnioskowany teren nie
przylega do drogi publicznej).

Parametry architektoniczne (zgodnie z wnioskowanymi) ustalono po przeanalizowaniu
sasiedniej zabudowy.

Na podstawie art. 60 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowanie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na listg izby
samorzadu zawodowego architektow posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;.

Projekt niniejszej decyzji uzgodniono z:

Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw postanowieniem

Nr ZN/347/17 z dnia 16.10.2017 r., znak: WUOZ.T.WZN.ZZ.5151.6.2017.MU,
- Marszatkiem Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego postanowieniem Nr 5/KW/2017 z dnia
17.10.2017 r., znak: ZKPPT.7637.333.2017.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu na budowe (art. 55),
2) jezeli decyzja wywolyje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy, przepisy art. 36 oraz art.



37 stosuje si¢ odpowiednio (art. 58 ust. 2),
3) niniejsza decyzja wygasme jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe albo
zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy wnioskodawca
uzyska ostateczng decyzje¢ o pozwoleniu na budowe (art. 65).

Realizacja planowanej inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Toruniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni liczac od
dnia jej dorgczenia. Odwotanie powinno zwieraé¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslac
istot¢ i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajace to zgdanie zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik:
nr 1 — mapa w skali 1: 500

Otrzymuja:
1. Kujawsko-Pomorskie Inwestycje Medyczne Sp. z o0.0., Pl. Teatralny 2, Torun; adres do

korespondencji: ul. Sktodowskiej-Curie 73, Torun
2. Wojewodzki Szpital Zespolony w Toruniu, ul. Sw. Jézefa 53/59, Torun
3. Wojewodztwo Kujawsko-Pomorskie, Pl. Teatralny 2, Torun
4. aa

sprawe prowadzi: inspektor Agnieszka Nadachewicz (tel. 56 61 18 417)

Do wiadomosci:

1. Miejska Pracownia Urbanistyczna, ul. Grudziadzka 126b, Torun

2. Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow, ul. Lazienna 8, Torun
3. Miejski Konserwator Zabytkow w Toruniu, ul. Podmurna 2, Torun

4. Marszatek Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, Pl. Teatralny 2, Torun




